STADT FRIEDRICHSDORF

Hochtaunuskreis

Satzung der Stadt Friedrichsdorf
uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroRe, Zahl der Stellplatze
oder Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader und
Ablésung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge'

- Stellplatz- und Ablosesatzung -

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1993, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.1999 sowie der §§ 50 und 87 der
Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 17.12.1998, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friedrichsdorf (siehe ")
folgende Satzung beschlossen:

§1

Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Abstellpldtzen

(1) Fir das gesamte Gemarkungsgebiet der Stadt Friedrichsdorf, einschlief3lich aller
Ortsteile, wird bestimmt, dal bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errichtet werden durfen, wenn Stell-
platze oder Garagen und Abstellplatze in ausreichender Zahl und GréRRe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Stellplatze, Garagen
und Abstellplatze). Stellplatze und Garagen bezeichnen im folgenden die Unter-
bringung von Kraftfahrzeugen und Anhangern, Abstellplatze die Unterbringung
von Fahrradern.

(2) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Abs. 1 oder wesentliche An-
derungen in ihrer Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des Abs. 1 gleich.

(3) Sonstige Anderungen von Anlagen nach Abs. 1 sind nur zuldssig, wenn Stellplat-
ze oder Garagen und Abstellplatze in solcher Zahl, GréRe und Beschaffenheit
hergestellt werden, daR sie die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden
Fahrzeuge aufnehmen kénnen.

(4) Die notwendigen Stellplatze, Garagen und Abstellplatze missen bis zur Inbe-
triebonahme der Gebaude benutzbar hergestellt sein. Zwischen der Stadt Fried-
richsdorf und dem Bauherrn sind Vereinbarungen maoglich, daf’ notwendige Stell-
platze, Garagen und Abstellplatze teilweise oder in ihrer Gesamtheit erst zu ei-
nem spateren Zeitpunkt als der Inbetriebnahme des Gebaudes hergestellt wer-
den.

(5) Notwendige Stellplatze, Garagen und Abstellplatze missen fir den Nutzerkreis
der in Anlage 1 genannten Gebaude (einschl. der Besucher) zur Verfliigung ge-
halten werden; eine Zweckentfremdung ist nicht zulassig.



(6)

(7)

(1)
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3)

Die notwendigen Stellplatze, Garagen und Abstellplatze mussen auf dem Bau-
grundstuck oder im raumlichen Zusammenhang mit dem Bauvorhaben errichtet
werden. Als raumlicher Zusammenhang gilt eine max. FuBwegestrecke von 100
m zum Bauvorhaben.

Fir die in Anlage 2 naher bezeichneten Ortskerne der Stadtteile der Stadt Fried-
richsdorf wird bestimmt, dall die Verpflichteten unter Fortfall der Her-
stellungspflicht an die Stadt einen Geldbetrag zu zahlen haben, wenn die Her-
stellung von Stellplatzen oder Garagen nicht oder nur unter groRen Schwierig-
keiten méglich ist (Stellplatzablésung).

Die Hohe des Geldbetrages ergibt sich aus § 5.

Fir die Abldsebetrage ist eine gesonderte Haushaltsstelle auszuweisen.

§2
Gestaltung der Stellplatze

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- und wasser-
durchlassigen Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau
herzustellen, sofern aus Griinden der Sicherheit keine andere Ausflihrung erfor-
derlich ist.

Stellplatze sind mit geeigneten Baumen und Strauchern zu umpflanzen.

Fir je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 10
cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 5 m? zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind ge-
eignete Schutzvorrichtungen, wie z. B. Abdeckgitter, vorzusehen. Stellplatze mit
mehr als 1.000 m? Flachenbefestigung sind zusatzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwi-
schen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.

Fir den baurechtlichen Nachweis von Stellplatzen und Garagen gelten folgende
Bedingungen:

1. Die zweckentsprechende Nutzung und Auffindbarkeit ist durch  deutlich
sichtbare Beschilderung sicherzustellen.

2. Mehr als zwei Stellplatze hintereinander kdnnen als Nachweis nicht
anerkannt werden. Ausnahmen hiervon sind moglich, wenn nach jeweils

zwei Stellplatzen ein Rangierraum von mindestens 1,50 m vorgesehen

wird.

3. Bei gewerblichen Nutzungen mit starkem Besucherverkehr (Laden,

Arztpraxen etc.) wird eine Anordnung von zwei Stellplatzen hinter-
einander nur zugelassen, wenn die Stellplatze jederzeit unabhangig
voneinander anfahrbar sind.

4. Fur die Unterbringung notwendiger Besucherstellplatze bei ge-
werblichen Nutzungen mit starkem Besucherverkehr (Laden,
Arztpraxen etc.), sind mechanische Parkeinrichtungen, in denen
Stellplatze Gbereinander angeordnet sind (sogenannte ,Doppel-
parker" bzw. "Mehrfachparker"), nicht zulassig.

5 Sollen mehr als 3 Stellplatze fir PKW zusammengefaldt bzw.
zusammenhangend hergestellt werden, missen sie Uber eine
gemeinsame Zufahrt verfigen. Mehr als 3 Zufahrten pro Baugrundstlick
sind nicht zulassig.
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6. Ab 5 notwendigen Besucherstellplatzen ist mind. 1 Stellplatz behin-
dertengerecht auszufiihren. Bei mehr als 50 Gesamtstellplatzen ist
je 50 Stellplatze 1 Stellplatz behindertengerecht auszufihren (s. § 3
Abs. 1 Nr. 2).

Garagen und Abstellplatze missen so beschaffen sein, dal sie leicht und
sicher anfahrbar und benutzbar sind. Gebaude, in denen Garagen und Abstell-
platze untergebracht sind und die die Gelandeoberflache Gberragen, sind minde-
stens an einer Gebaudeseite flachig zu begriinen (Schling- bzw. Kletterpflanzen).

§3
GrofRe der Stellplatze,
Garagen und Abstellplitze

Folgende StellplatzgroRen werden festgesetzt:

1. fur einen Personenkraftwagen oder einen
Lastkraftwagen bis zu 2,5 t Gesamtgewicht
oder einem Omnibus mit héchstens 10 Sitz-
platzen oder einem Anhanger mindestens 11,5 m?,

2. fur einen Behindertenstellplatz mindestens 15 m?,
(Breite mind. 3 m)

3. fur einen Lastkraftwagen von mehr als
2,5 t bis 10 t Gesamtgewicht oder einem
Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen mindestens 40 m?

4 fur einen Lastkraftwagen von mehr als
10 t Gesamtgewicht oder ein Sattelfahr-
zeug oder einen Gelenkbus mindestens 100 m?.

Fur Pkw-Garagen werden folgende GroRRen festgesetzt (Aulenmalie):
1. Einzelgarage mindestens 18 m?

2. Doppelgarage mindestens 30 m?
Abstellplatze fir Fahrrader missen eine Mindestlange von 2 m aufweisen.

§4
Zahl der Stellplatze,
Garagen und Abstellplatze fiir Fahrrader

Die Zahl der Stellplatze bemifdt sich nach der dieser Satzung beigefligten Anlage
1, die Bestandteil dieser Satzung ist.

Wenn die Nutzungszeiten von Wohnungen, Betrieben, Verwaltungen, Versamm-
lungsstatten, Schulen usw. sich zeitlich ablésen, dann bemif3t sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze nach dem gréRten gleichzeitigen Bedarf, sofern eine
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist.



(3) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.
Die Aufrundung erfolgt nach Errechnung der Gesamtsumme der notwendigen
Stellplatze.

(4) Fir Platze in Garagen gelten die gleichen Zahlen.

(5) Zulassigerweise bestehende und nicht wesentlich geanderte Anlagen und Nut-
zungen auf dem Baugrundstlick bleiben bei der Ermittlung der Zahl der erforder-
lichen Stellplatze unbertcksichtigt, sofern fur den Altbestand ein Stellplatznach-
weis geflihrt wurde.

(6) Steht die sich aus der Einzelermittlung ergebende Gesamtzahl in einem offen-
sichtlichen MiRverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die Zahl der Stell-
platze entsprechend vermindert oder erhdht werden.

§5
Ablosebetrag

Fur die Ortskerne der Stadtteile It. Anlage 2 wird ein Abldsungsbetrag pro Stellplatz in
Hohe von 12.700,00 € festgelegt. Der Betrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung fal-
lig. Die Bauaufsichtsbehérde kann die Baugenehmigung von der Zahlung des Geldbe-
trages abhangig machen.

§6

BuBgeldvorschriften

Wer entgegen § 1 in Verbindung mit § 4 notwendige Stellplatze, Garagen und Abstell-
platze bis zur Aufnahme der Gebaudenutzung vorsatzlich oder fahrlassig nicht herstellt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr. 19 der Hess. Bauordnung. Diese
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e in Hohe der gesetzlichen Regelung geahn-
det werden. Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Geset-
zes uUber Ordnungswidrigkeiten ist der Magistrat der Stadt Friedrichsdorf.

§7

Inkrafttreten’

! gemélR BeschluB8 Stadtverordnetenversammlung vom 5. Mai 1995

mit eingearbeiteten Anderungen
- 1. Anderung geméR StadtverordnetenbeschlufS vom 14. Dezember 2000

in Kraft seit 01.01.2002.



Anlage 1
zur Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Friedrichsdorf
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze davon f. Zahl der Ab- Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze davon f. Zahl der Ab-
fiir Kraftfahrzeuge Besucher stellplatze f. fiir Kraftfahrzeuge Besucher stellplatze f.
Fahrrader Fahrrader
1 Wohngebaude 2 Gebaude mit Biiro-, Verwal-
tungs- und Praxisrdaumen
1.1 Einfamilienhauser 2 Stpl. - 3 2.1 Buro- und Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 m? Nutzflache 20 % 1 je 60 m? Nutzflache
(ohne Einliegerwhg.) raume allgemein
1.2 Mehrfamilienhauser fur je eine Wohneinheit
und sonstige Gebaude -bis 50 m?> WF* 1 Stpl. - 1
mit Wohnungen -liber 50 m®> WF 2 Stpl. - 2 2.2 Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m® Nutzflache, 25 % 1 je 50 m? Nutzflache
-ab 6 WE zuséatzl. je WE s. nebenst. Besucher/innenverkehr  jedoch mind. 3 Stellplatze
fur Besucher 0,25 Stpl. Regelung (Schalter-, Abferti-
gungs- oder Beratungs-
raume, Arztpraxen u. dgl.)
1.3 Gebaude mit Alten- 1 Stpl. je 3 Wohnungen 20 % 0,2 je Wohnung
wohnungen, Senioren-
wohnungsheime
3 Verkaufsstatten
1.4 Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung - 2 je Wohnung
Ferienhauser 3.1 Laden, Geschaftshauser 1 Stpl. je 35 m? Verkaufs- 75 % 1je 70 m?
nutzflache, jedoch mind. Verkaufsnutzflache
1.5 Kinder- und Jugend- 1 Stpl. je 15 Betten, je- 75 % 1 je 3 Betten 2 Stellplatze je Laden
wohnheime doch mind. 2 Stellplatze
3.2 Geschaftshauser mit 1 Stpl. je 50 m? 75 % 1 je 100 m?
1.6 Studentinnen-, 1 Stpl. je 4 Betten 10 % 1 je Bett geringem Besucher/ Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
Studentenwohnheime innenverkehr
1.7 Schwestern-, Pflege- 1 Stpl. je 3 Betten, je- 10 % 1 je 3 Betten 3.3 Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 15 m? 90 % 1 je 100 m?
wohnheime doch mind. 3 Stellplatze Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
1.8 Arbeitnehmerinnen-, 1 Stpl. je 2 Betten, je- 20 % 1 je 3 Betten
Arbeitnehmerwohnheime doch mind. 3 Stellplatze
1.9 Altenwohnheime, 1 Stpl. je 8 Betten, je- 75 % 1 je 10 Betten

Altenheime

doch mind. 3 Stellplatze

* WF = Wohnflache geman Il. Berechnungsverordnung
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Nr. Verkehrsquelle

Zahl der Stellplitze
fir Kraftfahrzeuge

davon f.

_2.

Zahl der Ab- Nr.

Besucher stellplatze f.

Fahrrader

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze
fiir Kraftfahrzeuge

davon f.
Besucher

Zahl der Ab-
stellplatze f.
Fahrrader

4 Versammlungsstatten

(auBer Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten
von Uberdrtlicher Be-
deutung (z. B. Theater,
Schulaulen, Vortrags-
hauser)

1 Stpl. je 5 Sitzplatze

4.2 Sonstige Versammlungs- 1 Stpl. je 7 Sitzplatze

statten (z. B. Licht-
spieltheater, Schul-
aulen, Vortragshauser)

4.3 Gemeindekirchen

4.4 Kirchen von Uber-
oOrtlicher Bedeutung

5 Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Be-
sucher/innenplatze
(z. B. Trainings-
platze)

5.2 Sportplatze mit
Sportstadien mit
Besucher/innenplatzen

5.3 Turn- und Sporthallen
ohne Besucher/innen-
platze

1 Stpl. je 25 Sitzplatze

1 Stpl. je 15 Sitzplatze

1 Stpl. je 250 m?
Sportflache

1 Stpl. je 250 m?
Sportflache, zusatzlich
1 Stpl. je 15 Besucher/
innenplatze

1 Stpl. je 50 m?
Hallenflache

90 %

90 %

90 %

90 %

5.4

1 je 20 Sitzplatze
55
5.6
1 je 7 Sitzplatzen

5.7

1 je 15 Sitzplatze
1 je 25 Sitzplatze

5.8

5.9

1 je 250 m?
Sportflache

Turn- und Sporthallen
mit Besucher/innen-
platzen und Fitnel3-
center

Freibader und Frei-
luftbader

Hallenbader ohne Be-
sucher/innenplatze

Hallenbader mit Be-
sucher/innenplatze

Tennisplatze ohne
Besucher/innenplatze

Tennisplatze mit
Besucher/innenplatze

5.10 Minigolfplatze

1je 30 Be-
sucherplatze
5.12

1 je 50 m?
Hallenflache

5.11 Kegel-, Bowlingbahnen

Bootshauser und
Bootsliegeplatze

1 Stpl. je 50 m?
Hallenflache, zusatzlich
1 Stpl. je 15 Besucher/
innenplatze

1 Stpl. je 200 m?
Grundstucksflache

1 Stpl. je 5 Kleiderablagen
1 Stpl. je 5 Kleiderablagen,

zusatzlich 1 Stpl. je 15 Be-
sucher/innenplatze

4 Stpl. je Spielfeld

4 Stpl. je Spielfeld,
zusatzlich 1 Stpl. je

15 Besucher/innenplatze
6 Stpl. je Minigolfanlage
4 Stpl. je Bahn

1 Stpl. je 3 Boote

1 je 50 m?
Hallenflache, zu-
satzlich 1 je 15
Besucher/innenplatze

1 je 200 m?
Grundstticksflache

1 je 5 Kleider-
ablagen

1 je 10 Kleider-
ablagen, zusatz-
lich 1 je 10 Be-

sucher/innen-
platze

1 je 2 Spielfelder

1 je 2 Spielfelder,
zusatzlich 1 je 10
Besucher/innenplatze
5 je Minigolfanlage

2 je Bahn

1 je 5 Boote

/3



-3-
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze davon f. Zahl der Ab- Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze davon f. Zahl der Ab-
fiir Kraftfahrzeuge Besucher stellplatze f. fiir Kraftfahrzeuge Besucher stellplatze f.
Fahrrader Fahrrader
6 Gaststatten und 8 Schulen, Einrichtungen
Beherbergungsbetriebe der Jugendférderung
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 75 % 1 je 4 Sitzplatze 8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schuler/innen - 1 je 3 Schiiler/
innen
6.2 Diskotheken 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 75 % 1 je 8 Sitzplatze
8.2 Sonstige allgemein- 1 Stpl. je 25 Schiiler/innen - 1 je 3 Schiler/
6.3 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 4 Betten, flr 75 % 1 je 25 Betten bildende Schulen, zusatzlich innen
Kurheime und andere ~ zugehérigen Restaurations- Berufsschulen, Berufs- 1 Stpl. je 5 Schiler/innen -
Beherbergungsbetriebe betrieb Zuschlag nach fachschulen Uber 18 Jahre
Nr. 6.1
8.3 Sonderschulen fir 1 Stpl. je 15 Schiler/innen - 1 je 15 Schuler/
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75 % 1 je 10 Betten Behinderte innen
8.4 Fachschulen, Hoch- 1 Stpl. je 4 Studierende - 1 je 6 Studierende
7 Krankenanstalten schulen
7.1 Krankenanstalten von 1 Stpl. je 5 Betten 60 % 1je 25Betten 8.5 Kindergarten, Kinder- 1 Stpl. je 25 Kinder, je - 1 je 25 Kinder
oOrtlicher Bedeutung tagesstatten u.dgl. doch mind. 2 Stellplatze
7.2 Krankenanstalten von 1 Stpl. je 4 Betten 60 % 1 je 40 Betten 8.6 Jugendfreizeitheime 1 Stpl. je 15 Besucher/ - 1 je 5 Besucher/
Uberértlicher Bedeutung u.dgl. innen innenplatze
7.3 Sanatorien, Kuran- 1 Stpl. je 3 Betten 25 % 1 je 50 Betten
stalten, Anstalten fiir 9 Gewerbliche Anlagen
langfristig Kranke
9.1 Handwerks- und 1 Stpl. je 60 m? Nutzflache 20 % 1 je 60 m? Nutz-
7.4 Altenpflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 75 % 1 je 50 Betten Industriebetriebe oder je 3 Beschéftigte flache oder je
s.a. 1.9 3 Beschéftigte
9.2 Lagerraume, Lager- 1 Stpl. je 100 m? Nutzflache 75 % 1 je 5 Beschéftigte

platze, Ausstellungs-
und Verkaufsplatze

oder je 3 Beschéftigte
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Nr. Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze
fiir Kraftfahrzeuge

9.3 Kraftfahrzeug-
werkstatten

9.4 Tankstellen mit
Pflegeplatzen

9.5 Automatische Kraft-
fahrzeug-Waschstrallen

9.6 Kraftfahrzeugwasch-
platze zur Selbstbe-
dienung

9.7 Spiel- und Automaten-
hallen

10 Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen

10.2 Friedhdfe

6 Stpl. je Wartungs-
und Reparaturstand

10 Stpl. je Pflegeplatz
5 Stpl. je Waschanlage

3 Stpl. je Waschplatz

1 Stpl. je 8 m* Nutzflache,
jedoch mind. 3 Stellplatze

1 Stpl. je 3 Kleingarten

1 Stpl. je 2.000 m?
Grundstucksflache, je-
doch mind. 10 Stellplatze

_4-
davon f. Zahl der Ab-
Besucher stellplatze f.
Fahrrader
1 je 5 Wartungs-
oder Reparaturstand
90 % 1 je 20 m? Nutz-

flache

- 1 je 2 Kleingarten

- 1 je 750 m?
Grundstiicksflache
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